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Инструкчия
по эксплуатации объекта долевого строltтельства, расположенного в многоквартирном жилом

доме по адресу: г.Воронеж, ул.Урывского, дом l7

Настоящая инструкция носит обязательный характер

приема-передачи объекта долевого участия в строительстве

и явJuIется неотъемлемой частью Акта

года по договору

долевого участия в строительстве года.

Понятrrя и термины:

Застройщик Закрытое акционерное обцество строительно-монтажное предприятие
(ЭлектронжилсоцстроЙ)), место нахождения: г, Воронеж, пер.СерафимовшIа, 4, осуществляющий
застройку по адресу: г.Воронеж, ул.Урывского, l7.

Собственник - физическое или юридическое лицо, принимающее в собственность объект долевого

участия в строительстве, расположенный в N4ногоквартLIрном доме по адресу: г.Воронеж, ул.Урывского,
дом 17.по заключенному с застройщикоN.{ договору долевого участия в строительстве.

Объект долевого строительства. Квартира - жtlлое помещение, подлежащее передаче Собственнику по

Акту прlrема-передачи и расположенное в ]\'rногоквартирноN,r жилом доме по адресу: г.Воронеж, ул.Урывского,
дом l7 в соответствии с условиями договора долевого чtIастLlя в строительстве.

I. обшltе поло,,кения.

1. Общие рекомендации по эксплчатацtttl объекта долевого строительства. В соответствии с

требованиями действующего законодательства, ФедераЛьного закона ЛЪ 214- ФЗ от 30.12.2004 г. кОб участии в

долевоI\,I строительстве многоквартирных доilrов и rtных объектов недви}Itимости и о внесении изменений в

некоторые законодательные акты РФ>; закона РФ от 01.02.1992г. ЛЪ2300-1 <О защите прав потребителей>;

действующих технических регламентов, градостроительных регламентов, обязательных требований к прочессу
эксплуатации и выполнению ремонтных работ в квартире, осуществляемых самим Собственником или
привлеченными им третьими лIlцами, Собственник обязуется принять к исполнению данную Инструкцию по
эКсплуатации квартиры. Собственник должен внимательно изучить настоящую Инструкrrшо, исполнять ее

требования и следовать ее рекомендациям.
Согласно статье 210 Гражданского кодекса Российской Федерации собственник несет бремя

содержания принадлежащего ему имущества. После подписания передаточного акта с Застройщикопл

собственник получает право фактиtIески владеть и пользоваться Объектом долевого строительства, несет бремя

его содер}кания и несет ответственность за правильную его эксплуатацию.
За действия (бездействие) собственника, ил1.1 прIlвлеченных им третьих лиц, повлекшие за собой

грубые нарушения нормальной эксплуатации Объекта долевого строительства, общего имущества в

многоквартирноN{ доме, причинение ущерба други]u собственникам, собственник несет ответственность,
предусмотренную действующим законодательством РФ, на собственника возлагаются обязательства по
возмещению причиненного ущерба. После подписания акта приема- передааIи квартиры собственник несет
ответственность за сохранность tl правильную эксплуатацию квартиры.

Соблюдение данной Инструкции позволит Собственнику обеспе.lить комфортное проживание и

избежать риски требования со cTopoHbi третьих лиц, связанных с эксплуатацией квартиры.
Собственник в рамках договора с обслуживающей организацией (управляющей компанией) обязан:

допускать представителей управляющей компании (в том числе работников аварийных служб).
представителей ресурсоснабжающих организаций в занимаемое жилое или нежилое помещение для
осмотра технического и санитарного состояния внутриквартирного оборудования для проверки и

устранения недостатков предоставления коммунilльных услуг, а также выполнения необходимых
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ремонтных работ, ликвидации аварийных ситуаций;, допускать представителей управляющей компании, представителей ресурсоснабжающих
организаций в занимаемое жилое или нежилое помещение дJlя снJIтия
показаний индивиду€lJIьных, общих (квартирных), комнатных приборов учета и
распределителей, проверки их состояния, факта их н€tличия или отсутствия, а также достоверности
переданных потребителем исполнителю сведений о показаниях таких приборов учета и
распределителей, В соответствии с СанПиН 2.1.2.1002-00 п.9 Требования к содержанию жилых
помещений: Запрещается :

- Ilсп()льзOванлlе кваl]тиры ЛЛя t{е_псй. не прелчсl\r0ll)еннF,Iх ltptlcKTHt,lii ,цLlк.},]\tен.гllt,ttlеt-l:
- xpaНeНLle tl ,tc:гtoJlb:]OвaН14e f] жt!лых пOj\,lеlllенtlях tl t] пOýiеtJ,lgнttях сlбtttественнс)г0 назначсния,
разi\,!еi,llеннЫх в жI]JiOj\,t з,цilниIl" ttcl,llecTl] IJ гlре.,li\,rетOВ. загl]язняюtJlt.l.ч вt]3д\lх;
- в},lпо,цне}Jllе рабtlт ll,-]ll cor]epjlleпlle дру,гих:rеi:iствиt-l^ лвляlоljiихся }lсточtlllка\.lii повыllJеIlных уровнеЁtttlr'Пla, ВИбРаt,{!,:ii,l,3аll]Я:]НеНИЯ ВОЗj,lуха, лlrб{l нарчl,i.lаюtцIlх yc-ilol]!tя гtрO}tllванIJя г})?;,кдан в сOс0;lних жt{лых

tlOмеrцениях;

- захлаNJ"rlен'lе, загрязненttе и затоплени9 по,:Iва-lов }l TexllIlLtecкlJx лOдпо-ц}tii. .;lестничных пролетов tl клетt]к.
чердачпых поп,tещегtи i]t, Др},r.t l х :rt ec.t об щего 1lо.цьзоl]а }Il{я,

- l1с поjl ьзоlза гt l.tе бытовых газовых прrаборов для сlбогрева гtоir,тещеI,tлli.i.
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2.1. Переоборулование объекта долевого строительства (установка бытовых
плит или кухонных очагов, перенос нагревательных сантехниt{еских и газовых
переоборулование существующих TyaL.IeToB, tsанных комнат, прокладка новых
подводящих и отводяших трубопроводов, электрических сетей и

УСТРОЙСТВ ДЛЯ УСТаНОВКИ Душевых кабин. (джакузи), стир,цьных машин повышенной мощности и другихсантехнических и бытовых приборов нового поколения) допускается производить только после получения
соответствующих разрешений в установленном порядке, по согласованию с проектной организацией и с
привлечением юридлIческого лица, имеющего допуск СРо по привлекаемой работе.2,2, Перепланировку Объекта долевого строительства (перенос и разборка перегородок, перенос и
устройство дверных проемов, разукрупнение или укрупнение многокомнатных квартир, устройстводополнительных кухонь и санузлов, расширение rкилоЙ площади за счет вспомогательных помещений,
ликвидация темных кухонь и входов в кухни через квартиры илIr жилые помещения, устройство или
переоборулование существующtж тамбуров) допускается производить после получениrI соответствующих
разрешений в установленном порядке и по согласованию с проектной организацией.
2.з. Перепланировка и переоборудование объекта долевого строительства, Ведущие к нарушению
прочностИ или разрушению несущИх конструкЦий здания, нарушениЮ в работе инженерных систем и (или)
установленного на нем оборудования, ухудшению сохранности и внешнего Вида фасадов дома, нарушению
функционирования противопожарных устройств - не допускаются.
2.4. Перепланировка и переоборудование объекта долевого строительства, ухудшающая условияэксплуатации и проживания всех или отдельных Участнlлков долевого строительства - не допускается.2,5, Участник, допустивший самовольное переустройlство (то есть переустройство без согласования
с лроектной организацией, тсж дома и производства работ организацией или лицами, не имеющими допусксро) объекта долевого строительства, перестановку либо установку дополн}t.гельного санитарно-
технического и иного оборудования, обязан rrривести объект долевого строительства в исходное состояние.

ЗАПРЕХ!\ЕТСЯ:
использование балконов и лоджий не по назначению, размещение на них

громоздких и тяжелых вецей, их захламленI]е и загрязнение;
самовольная 

установка козырьков! остекпение лоджий:

застройка межбалконного пространства;

переустройСтво ограждающих констрУкций балконов (лоджий),

: электроплит взамен гilзовых
приборов, устройство вновь и
или замена существующих



3.СВЕДЕНИЯ ОБ ОСНОВНЫХ КОНСТРУКЦИЯХ
о железобетонные фундаменты - монолитная железобетонная плита, опирающаяся на основание;, конструкция здания - самонесущий каркас из кирпичной кладки с перекрытиями из пустотньiхжелезобетонных плит:
, стены царужные - трехслойные из силикатного кирпича с утеплителем из trенополистирола;, внутриквартирные перегородки - из газосиликатных блоков, из керамического кирпича,. лестницы - сборные железобетонные ;

, лифтовой узел * грузопассажирский лифт модель ЛП , грузоподъемностью бЗOкц. кровля - мягкая рулонная по бетонным стяжкам.
, отделка моп - стены 

- 
вододисперсионная декоративная краска <шегрень>, полы - керамогранитнаяплитка, потолки * известковая побелка

пластиковые окна

оконные и балконные дверные блоки из поливl|нIlлхлорrrдных профилеli с двухкамернымистеклопакетами.

Оконные блоки из ПВХ-профиля оборулованы поворотно-откидным устройством с функцией цgлggбг,.проветривания, которое управляется единой ручкой:

1.Прlt открывании и закрывании створки ручку следует поворачивать только при закрытой cTBrrpKe,прIrдерживаемой рукой. Когда окнО открыто, изменять положение ручки запрещается.
2.чтобы открыть (распахнуть) створку окна, ручку поворачивают на 90 Градусов в горизонтсшьноеtrоложение. При поворОте ручкИ закрытуЮ створку слегка прижимаюТ к раме другой рукой (чуть выше ручки).Затем, потянув за ручку, створку распахивают (сплошной режим - поворотное открывание).
з..щля перевода створки из закрытого положение в откидное (поворот створки относительно нижнейгоризонт,lльной оси, положение <откинуто>) ручку поворачивают вертикально на l80 градусов вверх] затем,потянув за ручку, поворачllвают створку относительно нижней горизонт€цьной оси на заданный изготовителем

угол (не более l0 гралусов) (откllлноl-t режим).

4,[ля запирания створки из открытого или откидного положения ее сначала закрывают и, придерживаястворку рукой, поворачивают ручку вертикально вниз (пбложение кЗакрыто>).

5,!ля перевода створки в положение <проветриванtlе)) ручку поворачивают из положения
<Откинуто> в положение <Проветривание) на 45 градусов. При ,rй 

"ruopna 
окна (после небольшого

поворота относltтельно HtlжHel"I горl{зонтальной оси) фиксируется, булучи неплотно прижатой к раме окна
вверху. Зазор межлУ paMoli окна И створкоЙ (в верхнеЙ части) . дurпо* режиме может составлять от 5 доlOMM. и регулируется небольшим поворотом ручки (щелевой режrtм).

6,.щля того, чтобы закрыть окно, из режима кпроветривание) створку окна необходимо снач.ша
прижать рукой раме окна, затем повернуть ручку в положение кзакрыто>.

Пластиковые окна рассчитаны на исправную службу в течение многих лет при условии lTx правильной
эксплуатации. Современное окно - это сложная система различных взаимодействующих между собой элементов,
которые в процессе эксплуатации требуют определенного ухода.

пыль, находящаяся в большопl количестве в атмосфере города, оседая на механизмах окон. оказывает
негативное влияние на их работоспособность. Если своевременно не чистить и не смазывать все движущиесясоставные части фурниryры окон, не ухаживать должным образом за резиновыми уплотнителями, окна могут
потерятЬ свои функционaUIьные cвol"lcTBa уже через три месяца.

Рекомендацtiи по эксплуатацIlи :

в процессе эксплуатации квартиры собственник должен в обязательном порядке не реже двух раз в год(весной и осенью) производить следующие работы по техническому обслужиruп"19 о*о",

о осуществлять проверку надежности крепления деталей фурнитуры. При необходимости подтянуть
крепежные цryрупы.

использовать только чистящие средства,

о осуществЛять реryлиРовку фурнИтуры, замеНу поврежденных и изношенных деталей феryлировка
фурниryры, особенно в области нижних петель и ножниц, а также замена деталей и снятие навеса створки должна
цроводиться специалистами).



о СмазыватЬ все подвюкНые деталИ и места запороВ поворотно-Откидной фурниryры маслом (напршr.rер,машинным маслом), Ее содержащим кислот или смол.
о очищать от грязи и цротирать специ€lльными средствами резиновые уплотнители на створках окон.о очищать окна и подоконники с помощью мягкой ткани, обычного мыльного раствора или специrlльныхмоющиХ средстВ для пластиков, не содержащих растворителей, ацетона, абразивных 

"aй""ru, 
кислот. ,Щля очистки

"u'^Т::::1:ТtЭ:l1а,_цр_ итягивающего пыль, поверхности оорао*ьi"Йr;;Й;;;;;;.
;;;;;;;;;;;;;;;ffi,,.

Неисправность Возможные приtIины Рекомендации по устранению

оконная
разболталась

Верхняя петля
вышла из зацепления

Тугой поворот
ручки

Продувание

Образование
конденсата

ручка Издерrкки, возникающtlе
процессе эксплуатации

Неправильный порядок
открывания поворотно-откидной
створки

Створка сильно зажата

Фурнитура не смазана

Неплотный прижим

повышенная влаrкносl,ь

Низкая
помещения

:

Прижать верхний угол створки к paмei
(в районе петли) и повернуть ручку Bj
положение "Створка откинута'' 

.

]

i

Отрегулировать прижим

Смазывать фурниryру

Перевести фурниryру
максимального прижима

в режим;
I

температура Соблюдение
помещениях не ниже +21

Сплазать резиновый уплотнитель

Проветривать помещения

температуры
с

Bj

Неисправная вентиJIяциrt Проверить рабоry
каналов

Перекрыт
воздуха

теплого Не заставлять
завешивать окна

IIодоконники,

.Щвери
Входные (квартирные) металлические двери утеплённые с двумя установленными замками и (гJrазком)).

РекомендацIlи по эксплуатациtr :

о Фурнитуру двери (запlки, петли) необходимо раз в год смазывать маслом для швейных машин., Удаление пыли, пятен с поверхности дверей нужно производить только ветошью (мягкой тканью),смоченной в мыльной воде.
о Избегайте грубого мехачиtIеского воздействиrI на дверь, т.к. моryт

как следствие, ухудшение внешнего вида изделиJI.

' . При провеЛении ремоНта, в помеЩении, где установлены двери, их,
отделочных материaL.IоВ с помощьЮ полиэтиленовой пленки.

о Не допускайте попадания на дверь кислот и щелочей.
Покрытия полов

появиться сколы, задиры, потертости, и,

сл9дует защитить от попаданиrI
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покрытия полов из линолеума Пвх выполнены по цементно-песчаной стяжке. В санузлах .,литкакерамогранитЕая, поД стяжкой выполнена гидроизоляциrI из полиэтиJIеновой rrлёнки.

основные понятия:
4. ТРЕБОВАНИЯ ПОЖАРНОЙ БЕЗОПАСНОСТИ

пожарный извещатель - техниrlеское средство, предназначенное для формированиrI сигнiша о пожаре;система пожарной сигнализации - совокупность установок пожарной сиiнализации, смонтцрованных наодном объекге и контролируемых с общего пожарною поста; Эвакуационный выход - выход, велущий на путьэвакуации, непосредственно наружу или в безопасную зоЕу;
ЭвакуациоНный путЬ (путь эваКуации) - oyi" движения _и (или) перемещениrI .lподей, ведущийнепосредственно наружу или в безопасную зону, удовлетворяощий требованиям безопасной эксшIуrrтации йдеtпри пожаре;
Эвакуация - rrроцесс организованного самостоятельного движения людей, Еепосредственно наружу или вбезопасную зону из помещений, в которых имеется возможность воздействия на людей опасных факгоров пожара.Обеспечение пожарной безопасности:
Каждый объект защиты имеет систему обеспечешиrI пожарной б_езопасности. Щелью обеспечения пожарнойбезопасности объекта заJциты явJuIется предотвращение пожара, обеспечение безьпасности людей и защитаIдлущества при пожаре. Система обеспечения пожарной безопасности объекта защиты вкJIючает в себя: системупредотвращеншI пожара, систему противопожарной защиты, комплекс организационно-техниtIеских мероприятий

ЛО ОбеСПеЧеНию пожарной безопасности. 
wl\Il^ rvrvРvlrРre

пожарная безопасность обеспечивается при помощи:
о ЭвакуацИонныХ путей, удовлетворяющиХ требованиям безопасной эвакуации людей при" пожаре, В зданиях выше l0 этажей, эвакуацшI прй .rо*аре осуществляется через лифтовый холл,незадымляемую лестничную кJIетку, а также через аварийный выход на лоджию.
о ПервичнЫх средстВ пожаротуШения. В зданиrIХ выше l0 этажей выполнен противопожарный

водопровод С Пожарными Цранами, расположенных в пожарных шкафах в холлах каждого этажа. в каждойквартире ПРеФ/смотрен на подвОдкG.холоднОго водопроВода штуцер диаметром 20 мм с краном дIяприсоединения IIIланга, дIя использованиlI его в качестве первиrIного устройства внутрикuuрrrр"оaопожаротушениJI; 
!1. Систем обнаружения пожара. В местах общего пользованиrI (холлы, коридоры) установленыдымовые пожарные извещатели Предн€tзначенные для обнаружения очагов возгораний, aо.rро"ь*дч*ощихся

появлениеМ лыма. ПрИ срабатыванИи пожарноГо извещатеЛя запускается *й.rп"*a систем пожарнойоезопасности объекта.
пре.ryсмотрена система оповещенIбI о пожаре с использованием звуковых оповещателей и световых

указателей-Табло кВьжоД>. ТаблО установленЫ на IIутяХ эвакуациИ в коридоре и у выхода на лестниtIную кJIетку.

" В коридорах квартир установлены тепповые пожарные извещатели цредн€}значены для обнаружения очаговвозiораний, соцровождающихся повышениrI температуры. При срабатыuu""" .rо*uрного извещатеJUI загryскаетсЯкомплекс систем пожарной безопасности объекга.
в помещениях квартцр, за исключением ту€tлетных и ванных

пожарные извещатели, которые предн€цначены для обнаружения
соцровождающихся появлеЕием дыма. При срабатывании данного
нем едIенного реагированиJl.

комнаъ установлены автономные дымовые
очагов возгораний в данном помещении,
извещателя подается звуковой сигнап для

ЗапрещаетСя демонтаЖ пожарных извещателей в жилых помещениях. В случае необходимости
собственник квартиры с привлечением специализированной организации осуществляет замену источникапитания в извещателе или самого извещателя.

о Комплекс систем пожарной безопасности объекта. Автоматически, цри срабатывании датчиковпожарной сигн€шизации, установленных в лифтовых холлах и коридорах, и црихожих квартир или в
ручном режиме - ручным извещателем, срабатывает:

. система оповещениrI людей о пожаре;

. лифты оrтускаются на первый этаж и открывают двери.
ЖилоЙ лом оборулОван автомаТlнескоЙ пожарноЙ a..r*Ьuц"ей и системой оповещения о пожаре. ПрисрабатыванИи автоматиЧеской системы пожарнОй сигнализации, сигн€Ш передаетсЯ на диспетчеРСкий гцzльт вобслуживающую организацию.
Внимацие:

о Не доrryскается снимать и переоборудовать систему пожарной сигн€tлизации в квартирах, т.к.
нарушается ее целостность, что влечет за собой нарушение работоспособности автоматшIеской системы
пожарной сигн€tлизации и нарушение требований пожарной безопасности;

5



о Запрещается загромождать коридоры, цроходы, лестниtIные кJIетки, запасные выходы,
явJIяющиеся гryтями эвакуации при пожаре, и другие места общего пользования;

о ПовышаЮщим безопасностЬ при пожаре являетсЯ аварийныЙ выход на лоджию. Запрещается
отделка лоджий изЕутрИ сгораемымИ материЕtламИ и загроможДение лоджий ск)раемыми цредметами.

5. СВЕДЕНИЯ ОБ ИНЖЕНЕРНЫХ СИСТЕМАХ КЬАРТИР
Электроосвещение, электрооборудование.

Щля обеспечениJI электроэнергией квартир в лифтовых хоJIлах
которых установлен вводной автоматшIеский выключатель.

в коридоре квартиры находится квартирный электрощит (шк), в котором установлены индивиду€lльные
счётчики электроэнергии, устройство защитного отключения (узо), автоматы рiзделенные на группы освещения и
розеточной сети,

устанавливаются распределительные щиты в

Быстродействующий защитный выключатель Ад 12
электрощитах в холле, на каждом этаже, для каждой квартtlры.

ltKfl. авmо.utаm обеспечtlваеlп пlрч вudа заtцtttлlьt;

(ли4. автомат) устанавливается в закрытых

, защиту человека от поражения электр1.1ческri]\,t током при случайном
прикосновении к токоведущим частям электроустановок при повреждениях изоляции;

. предотвращение пожаров вследствие лротекания токов утечки на землю;

. защиту от перегрузки и короткого замыкания.

непреднамеренном

электрический ток подается в квартиру при установке рукоятки управления диф. автоматом в положение
"вкл""

прlt прикосновении человека к открытым токопроводящим частям или к корпусу электроприемника, на
который проLIзошеЛ пробой изоляции, цепь размыкается. При этом кнопка ''Возврат'' высryпает из лицевой панели.

!ля повторного включения диф. автомата необходимо нажать эry кнопку До фиксации и взвести рукоятку
автоматического вы кл ючателя.

Трассы к розеткам проложены в стенах горизонталЬно и вертикально. Трассы к осветительным приборам tr
выкJIючателям проложены в потолочной ллите и в стенах вертикально,

с целью обеспе.lения электробезопасности при повреждении изоляцllи в блок секции выполняется защитное
заземление, уравнивание потенциалов, двойная изоляция и автоматическое отключение питания.

Щля ванных комнаТ выполнена дополнителЬная система уравнIrвания потенци€Lпов,.Щля этого в ванных
комнатах устанавливается клеммная коробка, к которой присоедtlнены N,rедными проводами сечением не менее
2,5мм2 металлические корпуса ванн, трубы водопровода,

lля общеdо,мовоzо освеlценttя (усmанавлuваеtпся проекtttо.м) преоус,лtоплрено рабочее lr эвсlкуацuонное
ocBelL|eHlle. Для освещения коридоров, лифтового холла, техполIlолья, чердака Предусмотрены светильники с
энергосберегающими лампам и

Рекомендациri по эксплуатацti ll :

о ý процессе эксплуатации необходимо периодически проверять надежность контактов
проводов групповой сети в местах крепления их винтами к вывода]\{ автоматов. При наличии признаков подгоранияи разрушения пластмассового корпуса автоматов, последние должны заменяться новыми. Необходимо
периодически проверять состояние шин заземления;

о ПроектоМ предусмотренО пользование совре]\{еннып.{и бытовыпли электрическими приборами и
оборудованием;

о Эксплуатацию стационарных кухонных электроплrIт осуществляет собственник квартиры.

Внимание:

, , Не допускается устраивать штрабы (канавки в бетоне l]ли кирпиче для прокладки, проводки
,коммуникаций) и лолбить отверстия в стенах на расстоянtiи блrtже l 50 мм от оси трассы скрытой электропроводки.
Наличие в стенах и перегородках электропроводки ]\{ожет быть определено спецLtальными индикаторами, либо по
расположению розеток или вы ключателей.

о Ремонтные и прочие работЫ нарушающие целостность полов необходимо проводить уtIитывая скрыryю



прокJIадку кабелей в полах (смотреть исполнительные схемы).
, Схема прокладки электрическL{х кабелей в полах квартиры выдаётся с комплектом технической

документации собственнику помещений.
. Не долускается использование электроплит для обогрева помецений.
, Не допусКается осуществлятЬ ремонТ электропроВодки, розетОк, выключателей, весить люстры и другой

элект. продукции при включенном электропитании в сети.

системы связи.

в коридоре квартиры установлен слаботочный бокс с радиорозеткой. Также через бокс Предусмотрено
подключенИе к интераКтивныМ сетям (INTERNEI телефонизация и телевиление). Подключение данных услуг
производится после заключения договора на оказание услуг с провайдером. Услуги связи предоставляются одо
кРостелеком> и Компанлtей <Инсис>,

Внlrмание: Запрещается устанавливать на крыше и на фасаде дома без согласования с эксплуатирующей
ор ганизации индивидуatJ.I ьные анте н ны тел евещан ия.

Системы доступа.

Вход в подъезд через домофон путем связи с жильцом.

Вентrrляция.

В соответствии со СНttп 2,08.01-89* }Кuпые зdанttя (СНuП 3I-0t-2003 Зdанttя эruL,lble,v|ro?,oK,apmupHbte),
СанПuН 2.1.2.1002-00 Сшtttmарно,эпudеvuолоzlt|lескltе mребованttя к эrсI1]lьlм зdанuя.lчt 1l помеtr|енuя.лl, в жилых
зданиях предусмотрена вентиляция с естественным побуждением.

квартиры обеспечrrваются естественной вентиляцией через вентиляционные каналы (вытяжные отверстия
каналов)' расположенные в hryхнях и санузлах. Естественная вентиляция жилых помещениЙ должна
осуществляться ryтем притока наружного воздуха через форточки, регулируемые оконные створки, либо через
специальные устройства (клапан приточной вентиляции в верхней части окон).

не допускается закпеивать вытяжные вентиляционные решетки или
dол,tаtuнеzо обuхоdа. l

Не допускается занижение диаметра проходных отверстий естественной вентиляции.

,Щля нормаЛьной рабоТы системЫ вентипяции квартиры и подцержаниrI в помещениях допустимой
вIIажностИ необходиМ постоянный притоК свежегО ВозФ/ха с улиIФI (периодичеСки осуществлять цроветривание
помещений), который обеспечr.вается с помощью открывания реryлируемых оконных створок, форточек, либо
чФез кJItlпана приточной вентиляции. Таким образом, обеспечивается кратность воздухообмена в помещениrtх во
всём его объеме.

Без притока свежегО воздуха работа системЫ вентиляциИ нарушается, влажныЙ воздух не уд€tляется из
квартиры, тем самым нарушается микрокJIимат в квартире, а в ряДе случаев происходит опрокидываЕие
воздушного потока в одном из вентиляционных KaHrUIoB.

Пластиковые окна, устанОвленные в Вашей квартире, отлиЕIаются высокой герметиtIностью и в закрытом
состоянии проITускают очень мzшо воздуха. (Нормируемая воздухопроницаемость окон и балконных дверей в
IIластиковых переплетах - не более 5 кг/(м2*ч) согласно табл. ll СНип 2з-о2-2ооЗ кТегшtовая защита зданиЬ)).
Благодаря своей высокой герметичности пластиковые окна защищают Ваше жилище от ули!Iного шума, сберегают
энергию, необходшr,tуЮ дIя отоIIJIеНия. С 4lугОй стороны, плотнО закрытые пластиковые окна преIUIтствуют
((естественным)) сквозIUIкам, что сильно затрудUIет отвод излишней влаги из помещенIбI и может цриводить к
выпадению конденсата в самых холодных местах: на стекJIопакетах (окно (запотевает и пltачет>), на поверхности
наружныХ стен (стенЫ <мокнуu) вследствие повышенноЙ влажности в помещении. ,Щлительное образование
конденсата на конструкциJIх приводит к образованию плесени, поэтому необходимо периодиtIески проветривать
помещениrl.

Чтобы исключить конденсацию вJIаги на ограждающих конструкциях необходимо осуществJIять
Проветривание помещений:

. УТРОМ, ДНеМ, ВеЧеРОМ ПО 5-10 минУт при широко открытом окне и при открытой створке лоджии;
, непрерывНо при пригОтовлениИ пищи, стирке, ремонте (при приготовлении пищи дверь в это tIомещение

по возможности должна быть закрыта, а окно приоткрыто на проветривание);
. длительно после купания, влажной уборки, ремонта.

закрывать их предметами

;



Огrтr,лчrальная относительная ыIажность воздуха в жилых помещен}uIх должна составлять З0 - 45% (СанПин
2,|,2.|002-00 кСанитарно-эпидемиологиtIеские правила и нормативы> Приложение 1 ).

Щентральное отопление.
Изменение температуры теIIлоноситеJrI в системе отоIIления здания предусматривается автоматшIески, в

зависимости от температуры наружного воздуха. Оборулование располагается в индивидуt}льном тепповом узле,
который расположен в подвале здания,

В квартирах выполнена автономная разводка системы отоIIления, которiш подкJIючена в этажном
техниtIеском узле к стоякам отопления через запорЕую арматуру. Разводка выполнена скрыто в стяжках
(черновых) полов металло-пластиковыми трубами. Схемы црок,.Iадки труб передаются Собственникам
помещений.

Индивидуальные приборы учёта тепловой энергии установлецы в специальных шкафах на каждом этаже
после запорной армаryры.

,Щля реryлирования теплоотдачи отопительных приборов устацовлены термореryляторы. Вращая головку
термореryлятора вручную, можно увелиЕIивать или понижать теIIлоотдачу индивид/€lльного отопительного
прибора. Дя откlпоченLш каждого по отдельности приборов предусмотрены термореryляторы (или колпачок).

Рекомендации по эксплуатации отопительных приборов:
о Перед начаJIом отопительного сезона и через ка)кдые 3-4 месяца эксrrц/атации приборов отоIIления

необходr,пrло I,D( очищать от IIыли;
о Не допускается закрывать конвектора пеленками и другими вещами, снимать экраны с конвекторов, что

преIитствует нормaльной конвекции теплого воздуха в помещениях и прогреву ограждающих конструкций;
с Поддерживать температуру воздуха в квартире в отопительный период в пределах не ниже 21 "Св жилых

комЕатах и 19 ОС в кухнf,х;
. Работы нарушающие целостность полов проводrrгь руководствуясь схемой прокJIадки трубопроводов;
о Не допускается оказывать значительные нагрузки на приборы отоIIлениJI (нельзя, например, вставать на

них);
. Не доtryскается замеIuIть отопительные приборы, увелиtIивать поверхность или колиtIество отопительных

приборов без специального р€lзрешения организации, обс.rryживающей жилой дом, так как любое вмешательство в
систему отоIIления цриводит к ее разбаланiировке;

. не допускается заделывать системы тегшоснабжения в конструкции стен, зашивать другим материttлом

. недопускается установка отоIIительrшх приборов и црокJIадка систем отоплениr| на балконах и лоджшIх.
о Не допускается полное откIIючение систем отоIшеция жидых помещений во время отопительного сезона

(снижение внутренней температуры жилых помещений ниже +10 граryсов ведёт к промерзанию наружных стен,
стыков, примыканий оконных блоков).

Водоснабжение, канализация, сантехническое оборулование.
Обеспечение горячей водой осуществляется от индивид/a}льного теIIлового гryнкта, расположенного в

rподвtulе здания. Темпераryра горячей воды, подаваемой к водоразборным точкам (кранам, смесителям), должна
быть не менее 50 "С.

На подводках в каждую квартиру после запорной армаryры и фильтров установлены счетчики расхода
холодной и горячей воды.

В каждой квартире в санузле установлен отдельный кран для подкJIючения комплекта первиtIного
пожароryшения.

Внутренняя сеть канuшизации, проложенная открыто по техподполью, с открытыми стояками в санузлах,
доступна для обслуживания. Прочистка канализационной сети в сJryчае засора rтроизводится через ревизии,
подводок - через прочистки и сифоны. Стиральную машинy можно подсоединить к канализационной системе
через сифон пластмассовый прямой. с носиком для слива. которым снабжен yмывальник в санyзлах.

Рекомендации по эксплуатации. Собственники квартир обязаны:
о Qgдержать в чистоте унитtвы, раковины моек на кухне, умыв€uIьники и ванны. Ванны

экспJIуатировать в соответствии с инструкцией производителя;
о Не допускать поломок установленных в квартире санитарных приборов и армаryры;
о оберегать санитарные приборы и открыто проложенные трубопроводы

механических нагрузок;
от ударов и

о оберегать пластмассовые трубы от
нагрузок, ударов, HaHeceHшI царапин;

. Дrя чистки (акриловой) ванны достаточно примешIть мягкую ткань или губку, смоченную

раствором синтетIг{еского моющего средства или обычным мылом;
о Щля очистки наружной поверхности пластмассовой трубы

тряпкой;

воздействия высоких температур, механических

пользоваться мягкои влажнои



-

. При
устранению.

обнаружении неисправностей немедJIенно принимать возможные меры к их

. Не допускается красить полиэтriленовые трубы и прIlвязывать к ним веревки;

. Не ДопУскается ВыЛивать в унитазы, раковIIны Il умывальнлIкц легковосплаN!еняющиеся жидкости
и кислоты;

о Не Допускается бросать в унитазы песок, строительный мусор, тряпки, кости, стекл11,
металлическIIе, деревянные и прочие твердые предметы;

о Не допускается ltспользовать чI.IстящIIе средства для акрлlловых ванн, содержащих
абразtlвные добавкп, кllслоты, хлор, ацетон rr другие растворители, а так?ке применятьметаллические
щетки;

о Не допускается чистить поверхность пластl\,1ассовой трубы, используя мет€lллические щетки;
о Не допускается использовать санитарные приборы в сл\,чае засора в канализационной сети.
. Не допускается демонтаж предусмотренной проектоNl отсекающей запорной арматуры стояков холодного и

горячего водоснабжен ия.
о Не допускается демонта)Ii перемычек цttркчляцIlонного трубопровола горячего водоснабжения.

Занижение rrроходного диаметра отсекаюшей запорноt:t ар]\{аryры полотенцесушителя.
о Ответственность за оборулование полностью лежtlт на собственнике, который обязан следить за его

работоспособностью и производить профилактLtческое и (при необходимости) сервисное обслуrкивание, не ре}ке
чем 2-х раз в год, что необходимо для предотвращения авариtiных сиryаций.

Эксплуатация индивидуальных (квартпрных) узлов учёта коммунальных ресурсов.

о Учёт объёма коммунiшьных ресурсов (отопление, электроэнергия, холодное водоснабжение, горячее
водоснабжение) в жилом помещени14, осуществляется с использованием индиВидуальных приборов учёта.
Перелача Данных с квартирных приборов учета осуществляется в автоN,Iатическом режиме на сервер центра сбора и
обработки информашии.

r оснащение жилого , нежилого помещения лриборами учёта , ввод в эксплуатацию, надлежащая
Техническая Эксплуатация, сохранность и своевременная замена должны быть обеспечены собственником.

о Ввод прибора учёта (локументальное офорп,rление) в эксплуатацию осуществляется при заключении
договора на обслулtивание с Управляюшей организациеГt. '

. Собственник обязан предоставить доступ обслуживающей организации В жилое (нежилое ) помещение для
сверкИ (нулевых) показанrtЙ приборов учёта ПлановыЙ контроль осуществляется l раз в 3 мес или по
договорённости с собственником. В Слу.l4g отказа собственника в предоставлении доступа, приборы учёта не
считаЮтся коммерческими, и производится перерасчёт исходя llз нормативов потребления.

. В случае установкИ факта несаНкционироваНного подклЮчения к коммунальныN,r. услугам! составляется
двухсторонний акт, tt производится перерасчёт исходя из лроектных, рас.tётных норм потребления за весь период с
момента последнеГr контрольной проверки.

Лифты.

лифт - стацriонарная грузоподъемная машина периодического действия, предназначенная для подъема и
спуска людей и (или) грузов в кабине, лвижущейся по }кестким прямолинейным направляющим. у которых угол
наклона к вертикали не более 15О.

внlrпlание:

. Не допускается перегрузка лифтов, загрязнение и повреждение кабин лифтов.
газоснабженлtе

Предусмотрено центрtLлизованное снабжение объекта долевого строительства природным газом низкого
давления. Подача газа осуществляется по стоякам и внутриквартирной разводке к плите и настенному газовому
котлу. Трубопроводы и газовые приборы должны быть доступны для ocN{oтpa.

Не лопускается использование газовых плит д'lя обогрева.

На газовый счетчик Участнику выдается соответствующий паспор.г.

по всем вопросам технического обслуживания газовой плиты, обо всех авариях системы газоснабжения и
г€tзовых ПРИбОРОв, В слУчае утечки газа незамедIительно сообщать в специalлизированный орган.
Обсrryживание гrlзового оборудования осуществJuIется специализированной организацией по вызову
собственника, но не реже, чем 2 раза в год.

6.общее имчщество в многоквартирном жилом доме
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6. l СобственникаN{ помещений в многоквартирном доме принадлежат на праве общей долевой собственности
помеIцения в данном доме, не являющиеся частями квартtIр и lтредназначенные для обслуживания более
одного помещения в данном доме, в том числе межквартирные лестничные площадки, лестницы, коридоры,
чердаки, подвilлы, в которых имеются Llнженерные коммуникации, иное обслух<ивающее более одного
помещения в данном ломе оборулование (технические подвалы), а также крыши, ограждающие несущие и
ненесущие конструкции данного дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное
оборудование, находящееся в данном доме за пределам}l или внутри помещений и обслуживающее более одного
помещения, земельный участок, на котором расположен данный дом, с элементами озеленения и

благоустройства и иные предназначенные для обслуживания. эксплуатации и благоустройства данного дома
объекты, располо}кенные на указанном земельном учдqr*a.

6.2.Собственники помещений в многоквартирном доме владеют, пользуются и в установленных
законодательством пределах распоряжаются общим имуществом в многоквартирном доме, По решению

собственников помещениЙ в многоквартирном доме] принятому на общем собрании таких собственников,
объекты общего имущества в многоквартирном доме могут быть переданы в пользование иным лицам в случае,

если это не нарушает права и законные интересы граждан tI юридических лиц.

6.З.Собственник помещения в многоквартирном доме не вправе:

l) осуществлять выдел в натуре своей доли в праве общей собственности на общее
имущество в многоквартирном доме;

2) отчуждать свою долю в праве общей собственности на общее имущество в

I\4ногоквартирном доме, а также совершать иные действия, влекущие за собой передачу этой доли
отдельно от права собственности на указанное помещение.

2.6. Собственники помецений в многоквартирном доме несут бремя расходов на
содержание обrцего имущества в многоквартирном доме. Доля обязательных расходов на
содержание общего имущества в многоквартирном доме, бремя которых несет собственник
помещения в таком доме, определяется долей в праве общей собственности на общее имущество
в таком доме указанного собственника.

6.4.Собственники помещений в I\4ногоквартирном доме, граждане, проживающIIх совместно с собственником в

принадлежащем ему жилом помещении несут установленную законодательствоI\{ ответственность за порчу,

уничтожение обшего имущества в многоквартирном доме, в том числе, ]\lатерl]альную1 гражданско-правовую,

уголовную.

ЗАПРЕЩАЕТСЯ:

- Самовольный выход на крышу, т.к. кровля не является эксплуатируемой. Структура
кРОВЛи ПреДПОлаГает передвижение по неЙ исключительно по специально сN,tонтированным
дорожкам;

Самовольное размещение внешних блоков кондиционеров на фасаде зданиJI.

7. Дополнлlтельные условltя.

В случае выполнения владельцем квартиры или с привлечением третьих лllц работ по перепланировке
помещения, изменению BHyTpeHHLIx систем отопления, водоснабжения, канапtlзации, газоснаб;кения,
электроснабжения и т.д. после ввода жилого дома в эксплуатацию и приемки поN{ещения по акту, ЗастроЙщик не
НеСеТ ОТВеТСТВенности За выявленные после этого нарушения, дефекты, отступления от СНиП, препятствующие
нормальной эксплуатации помещения.

Нанесенный таким}l действиями ушrерб, а также невыполнениеI\4 данной Инструкции
сплУатации квартиры (офиса) владелец несет полноту ответственности по возмещению

, материаJlьного ущерба владельцам соседних квартир и общего имущества.

Не относятся к гарантийным случаям возникновение усадочных трещин по рустам, и
волосяных трещин по перегородкам и стенам допустиплолi ширины раскрытия в результате
естественной усадки дома.
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Собственнику необхqдцдло:

- ct]Ocl]pcN{cl]Iltl IIрин14]\1а,I ь j\,tеры l,K) _ус]рашс}lиtо неисllравtзост,сй инiliенс}]llого и другOru
trбору:tования. расIюJIOпtснноI.() в x(li-;I()N.t I,1()i\,1сщеt-lliи (cttcT,eb,t Boi10ll}]0t]OjIa. канаjl1.1:}ацllи.

венl'rljlяuи!t, о1,r.lIi,]Iсния, ]\4\/сOр0\,даrtенt.tя и ltp.). нар},шtllсlщl!х сitllи,гарнO-гIlt"ие1,Iичсские ус_ll0l]ltя:
- tlбеспечttва,t,ь сl]оеtsре]\{снtlый вывtlз быrюi]ых tlTxOjloI], coi]cpiкal.b в l.icllptlвHol\,I состOяi.lи1.1

N,lусOрOприел,Iныс liаN,Iсры :

- прt]8одt{ть Nlероприятия. напраR.пенгlые на предулl]еяiден}lе во,]}Il{кнове}{1.Iя }I распространенлiя
инфокцtrtlнных забtl;tевапl,tiiл сl}язt]н{,lы.y с саниl,irрныý1 сос,Iюяниеь,L(l]jloI{) зilаIl[lя. При
необхолиltост,l{ проl]одI{ть N{ероllрият}тя по чIIиrllюжеииtо I.Iacelio\,1ыX ti грызY}iов {дезинсекцt{я ta

дерптизация ).

8. Гаrrантrrйные обязательства. Порядок взаlrмодействllя Застройщика и
дольщика (собственника) в рамках деl'iствия гарантllйного Dемонта объекта
долевого строительства

На основании п. 7. ст, 7 ФЗ <об участии в долевом строительстве многоквартирных
домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные
аКТЫ РФ> N9 2l4- ФЗ от З0.|2.2004 г. Застройщик не несет ответственность за недостатки
(лефекты) объекта долевого строительства, обнаруженные в пределах гарантийного срока, если
они произошли вследствие нарушения Щольщиком требований технических регламентов,
ГРаДОСТРОИТеЛЬНЫХ РеГЛаМенТоВ, а также иных обязательных требованиЙ к процессу его
ЭкСпЛУатации либо вследствие ненадлежащего его ремонта, проведенного самим участником
долевого строительства или привлеченными им третьими лицами.

.Щанная Инструкция представляет собой обязательные требования эксплуатации Дольщиком
(Собственником) Объекта долевого строительства. Инструкция выдается Застройщиком для
осуществления безопасного и комфортного проживания.

дольщик вправе предъявить Застройщику требования в связи с ненадлежащим качеством
обЪекта долевого строительства при условии. если такое качество выявлено в течение
гарантийного срока.

Гарантlrl:rныl"t срок для объекта долевого строительства

устанавливается договором и составляет:

- 5 лет на конструктивные элементы объекта долевого строительства,

- З года на инженерные сети;

- на июкенерно техцическое оборудованllе в соответствии с
паспортом изготовителя и условиями договора поставки.

Указанный гарантийный срок исчисляется со дня передачи объекта долевого
строительства! за исключением технологического и инженерного оборулования, входящего в

СОСТаВ ТакОГО объекта долевого строительства, участнику долевого строительства, если иное не
ПРеДУСМОТРеНО Договором. ГарантлrЙныЙ срок на технологическое tl инженерное оборудование,
входящее в состав передаваемого уLIастникам долевого строительства объекта долевого
строительства, исчисляется со дня подписания первого передаточного акта или иного
документа о передаче объекта долевого строительства. Указанный срок не распространяется на
оборулование, установленное в квартире, гарантиt'iные сроки на которое устанавливаются
предприятиям и-изготовителями.

ЗастройщиК принимаеТ на себЯ гарантийные обязательства по безвозмездному

устранению недостатков в разумный срок за счет собственных сил и средств.

дольщик обязан производить ремонтно-отделочные работы в соответствии с проектно-
сметной документацией, разработанной проектной организацией, с которой Дольщик знакомится
при подписании договора,

При обнаружении Щольщиком недостатков либо дефектов объекта долевого
строительства, подлех(аших устранению Застройщиком .Щольщику необходимо:
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1 ) направить письменное заявление по адресу Застройщика с ук€ванием:
объекта долевого строительства; - адреса его местонахождения, адреса и контактных телефонов
Заявителя (Щольщика. собственника жилого помещения);

- перечня обнаруженных [ольшиком недостатков в строительстве, приведших к
ухудшению качества объекта строительства1 или иных недостатков, которые сделalJIи его
непригодным для предусмотренного договором использования;

- предложений о порядке и сроках их устранения.

2) Согласовать llорядок и сроки устранения Застройщиком недостатков в соответствии с
условиями договора долевого участия в строительстве.

З) Прелоставить объекТ долевогО строительства Застройщику для проведения работ по
устранению выявленных недостатков.

Заспtройlцчк обязан :

1) Устранить выявленные недостатки и сдать объект долевого строительства в
исправленном состоянии.

гарантия не распространяется на конструкции, изделия! отделочные покрытия, сантехническое,

электротехническое оборулование в случае, если они повреждены в результате несоблюдения
требований настоящей инструкчией, а так же действий третьих лиц.
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